INFORMATION

Isolierte Befreiungen und Ausnahmen vom Bebauungsplan,
Abweichungen von értlichen Bauvorschriften

In Artikel 57 Absatz 1 der Bayerischen Bauordnung sind verschiedene Bebauungsvarianten
aufgezahlt, die grundsatzlich verfahrensfrei errichtet werden konnen. Diese Verfahrensfreiheit
entbindet jedoch nicht davon, dass andere 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, wie zum Beispiel ein
Bebauungsplan oder andere Satzungen der Stadt Neusal3, eingehalten werden miissen.

Wenn ein Vorhaben also verfahrensfrei ist, kann trotzdem ein Bebauungsplan oder eine ortliche
Bauvorschrift entgegenstehende Festsetzungen treffen.

So wadre es beispielsweise mdglich, dass ein verfahrensfreies Gartenhaus errichtet werden soll,
welches aber auRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen liegt. Denkbar ware
auch, dass ein Zaun mit einer Hohe von 1,80 Metern errichtet werden soll, der Bebauungsplan
Einfriedungen jedoch nur bis zu einer Hohe von 1,20 Metern zuldsst.

Maglich ware auch, dass verfahrensfreie Stellplatze errichtet werden sollen, deren Zufahrt aber
die in der Stellplatzsatzung vorgesehene Maximalneigung nicht einhalten kann.

In Erforderliche Unterlagen
In der Regel sind lediglich die folgenden Unterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen:

e Antrag auf isolierte Befreiung und Ausnahme vom Bebauungsplan, beziehungsweise
Abweichung von oértlichen Bauvorschriften

e Lageplan mit Einzeichnung des geplanten Vorhabens
e Grundriss

e Ansicht

e Nachbarunterschriften auf den Planen

Hinsichtlich des Grundrisses und der Ansicht geniigen Skizzen, sofern diese beurteilungsfahig sind.
Die Skizzen mussen jedoch auf alle Falle mal3stabsgetreu sein.

In besonderen Fallen kdnnen noch weitere Unterlagen, welche fir die Beurteilung notwendig
sind, durch die Bauverwaltung nachgefordert werden.

Das Formular "Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan" steht online zur Verfiigung.
Der amtliche Lageplan kann bei der Stadt Bad Berneck im Bauamt beantragt werden.



Frist/Dauer

Da ein Verstol} von verfahrensfreien Vorhaben gegen Bebauungsplanvorschriften oder ortliche
Bauvorschriften lediglich die Stadt Bad Berneck i. Fichtelgebirge betrifft, ist in diesen Verfahren
eine Beteiligung des Landratsamtes Bayreuth nicht vorgesehen. Mit einer Entscheidung Gber den
Antrag kann daher in der Regel innerhalb eines Monats gerechnet werden.

Kosten/Leistung

Fir Befreiungen und Ausnahmen von Bebauungspldnen sowie Abweichungen von ortlichen
Bauvorschriften fallen Gebihren an. Diese richten sich grundsatzlich nach dem Wert, der durch
eine solche Befreiung, Ausnahme oder Abweichung geschaffen wird. Im Regelfall betragt die
Gebuhr jedoch pro Befreiung, Ausnahme oder Abweichung 75,00 Euro.

Sonstiges

Von einer Befreiung vom Bebauungsplan spricht man, wenn der Bebauungsplan
entgegenstehende Festsetzungen trifft. Beispiel: Errichtung eines Gartenhauses an der
Grundsticksgrenze, der Bebauungsplan schlieSt Nebengebaude aulRerhalb der Baugrenzen jedoch
aus.

Von einer Ausnahme vom Bebauungsplan spricht man, wenn der Bebauungsplan die Méglichkeit
in seinen Festsetzungen bereits einrdumt. Beispiel: Errichtung eines Zaunes mit 1,80 Metern
Hohe, der Bebauungspldne lasst zwar nur Zaune bis zu 1,20 Metern Hohe zu, sagt aber auch,
dass ausnahmsweise hohere Einfriedungen erstellt werden dirfen, wenn diese weder das
Ortsbild noch die verkehrlichen Belange beeintrachtigen.

Eine Abweichung von értlichen Bauvorschriften liegt vor, wenn das Vorhaben lediglich gegen eine
ortliche Vorschrift der Stadt verstoRt. Beispiel: Stellplatze sollen mit einer Zufahrt mit einer
Neigung von 18 % errichtet werden, in der Stellplatzsatzung der Stadt ist jedoch eine maximale
Neigung von 15 % vorgesehen.



